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C’est un outil de gestion du sol. Il fixe un cadre de réfé e général et imp el qui sert a délivrer -
U S a g es Le PLU exprime le | les autorisations de construire et d’aménager. C a I e n d rl e r
= s Il indique ce que I'on peut faire, ou le faire et comment le faire.
prolet du territoire| | doit respecter les documents et régles établis & une échelle supérieure, tel le SDRIF (schéma directeur de la

région lle-de-France) et la Charte du Parc Naturel Régional, ainsi que les servitudes d'utilité publique. Prescri ption du PLU
Il ne fait pas obstacle a I'application des autres réglementations en matiére de construction et d'aménagement
(code de la construction et de I'habitation, code de I'environnement...) et

Comme le POS, le PLU peut faire I'objet de modifications ou de révisions. Mise au point des modalités de la

concertation du public

0 b 1 e ct i fs Développement Le PLU détermine les conditions permettant d'assurer I'équilibre entre le développement urbain maitrisé et la
.l et équiﬁbre protection des espaces naturels et des paysages.

Démarrage Mise en
H A H Le PLU doit permettre de satisfaire les besoins pour 'habitat, les activités économiques, les activités sportives &
D!VEI‘SIte d.es. f.OHCtl.ons et culturelles, les équipements... Il doit tenir compte de |'équilibre entre emploi et habitat, des moyens de de_s etUdes_et oeuvre
urbaines et mixité sociale transport et de la gestion des eaux. mise au pomt de la
. . e - = : & du dossier :
Protection Le PLU doit assurer une utilisation économe et équilibrée des espaces a travers la maitrise des besoins de |—-1 concertation
. tous types. Il doit assurer la préservation de la qualité de I'air, des écosystémes, des espaces verts, des sites & Diagnostic,

et des paysages, la sauvegarde des
risques et des nuisances de toute nature...

v N R v

Le rapport de présentation expose le diagnostic territorial et précise Arrét du Pl'Ojet de PLU

CO nte nu Le Rapport .\ i repertoriés.
et

urbains r quables et du patrimoine béti, la prévention des projet, réglement

Concertation

de Présentation | explique les choix retenus. Iy
Il justifie les objectifs au regard de la consommation de I'espace et X
des dynamiques économiques et démographi :

Il comprend I'évaluation environnementa

Bilan de la concertation

\/

Phase administrative

le du PLU.

z 9 F Le PADD est |a « clef de voite » du PLU.

Le 'PI'Ojet d Amenagement Il présente les principaux enjeux et détermine les orientations stratégiques des élus
et de Développement Durables enmatiére dhabitat, de transports, de développement économique, d'équipements,
de protection des espaces naturels...

Consultation des

L’Orientation d’Aménagement L'OAP définit les actions et opérations nécessaires concernant 'aménagement d'un *
personnes publiques

et de Programmation secteurspecifique.

puis
- Le réglement fixe, pour chacune des zones, les régles qui s'imposent pour construire ~ .
Le Reglement ou aménager ainsi que leurs conditions (gabarit, implantations, aspect, densité...) E“quete pUb"que
Durée:
Le Zonage L©Zonage définitdes « teritoires homogénes » regroupés par familles de zones : 6 mois
9 les zones urbaines “U", beneficiant de I'ensemble de la viabilité, les zones a urbaniser
“AU" qui ne sont pas encore viabilisées, les zones agricoles A" et les zones “N" v
naturelles et forestiéres, destinées a étre protégées.

Les an regroupent différentes inf ions importantes pour le PLU : servitudes d'utilité publique, zone A robation
Les Annexes de préemption, les informations relatives aux réseaux... ps u PLU
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L’environnement naturel et les paysages

Le caractére pittoresque du site de Boigneville repose sur une grande
diversité des sols, des milieux et des paysages. La commune comporte
en effet :

. trois vallées ou vallons :

- La vallée de 'Essonne est marquée par la
présence de milieux humides. Elle comprend le
site Natura 2000 et est concernée par un Plan
de Prévention des Risques d'inondation.

2 Zorw hornc bosdirs do cows Tess - Otesevéa
Zene Doence boture 6 phae C00: - Observée
N 2o  fore st o préasrce - Caad thooss

] 3 A source : Enste do pratocatsation des z0nas
Pagee ® numides sur 1o SAGE nappe da Boauee.
Comemiasion kocala o faa, 2012

- La vallée de la Velvette comprend des
espaces naturels mais également des espaces
cultivés et jardinés. Elle comporte des zones
humides.

- La vallée séche du bois de Saint-Val entaille
le plateau du Gatinais. Elle est concernée par
des risques de remontées de nappes.

Périmétres de protection et
d’inventaires environnementaux

La Velvalls &

hauteur o is Cain

e Saint-Gervs

trartsaes
Danerr
=P

Plates du Gtinais.

. deux plateaux :

- Le plateau du Gatinais, au relief légérement
ondulé, culminant & 142 m, est marqué par le
paysage ouvert des champs céréaliers, ponctué
de bosquets.

Plateau de la
- Le plateau de la Roche Michault, moins Rothe Mhauk
vaste et moins haut (118 m) que le précédent, i 3
est iré de lisiéres boisées, et comporte 4 Superposition des principaux

notamment I'allée des Noyers, un chateau d'eau

risques naturels
et linstitut ARVALIS. e

Coitin souterranies

Meuvemeres e sorran

. une topographie accentuée :

- Les coteaux boisés, parsemés de chaos de
greés, constituent un motif paysager récurrent.

- La commune est soumise au phénoméne de
ruissellement.

Le tissu urbanisé

Le tissu urbain représente 2,5% de la superficie
du territoire communal.

Les types batis dominants sont le bati rural,
le bati de bourg et la résidence secondaire
de la fin du XIXéme / début du XXéme siécle.
On observe également quelques pavillons
récents.

Les monuments historiques sont I'église
(inscrite), sa crypte (classée), et la grotte de
Prinvaux (inscrite).

Enveloppes a forte probabilité
de présence de zones humides

Diagnostic du territoire
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La démographie

[ eSpR—
La commune compte 399 -
habitants en 2012. w1 p—

: RS
La population a augmenté ot / ~
de 3,9 hab.fan en moyenne R ‘," .
entre 1968 et 1990, puis =0 7

diminué de 2,4 hab./an en
moyenne entre 1990 et 2012. BT R T

La taille moyenne des ménages est de 2,27 en 2012.

Le vieillissement de la population est particuliérement accentué a
Boigneville.

Le logement
Parmi les 243 logements que compte la Vs
commune en 2012 :

- 45% ont été construits avant 1946,

- 48 6% sont des grands loc
(5 piéces ou plus),

- les résidences secondaires (17%) ]
et les logements vacants (10%) sont ; s
particuliérement représentés. B

En 2016, la commune dispose de 18 logements sociaux, soit
environ 10% des résidences principales.

Les activités économiques

La commune présente la particularité de compter 232 emplois,
pour une population active de 266 personnes en 2012 (méme si
seulement 16% des actifs travaillent dans la commune).

L'institut ARVALIS constitue en effet le principal péle d’'emplois
local. Cet institut méne des activités de recherche appliquée
dans le domaine agricole.

ARVALIS détient le statut
d'exploitant agricole. On
recense également un
centre équestre sur la
commune.

Au total, cing exploitants
agricoles ont leur siége
sur la commune en 2016.

s X Bae Ao

On trouve également sur la commune quelques commerces et
services communaux.
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e = e 5
,Prm,c!Ee n°1 Préserver les richesses Constats et enjeux Principe n°2 Répondre aux besoins
environnementales et les des habitants, des actifs
. . u de diversité de rich envir I
paysages pittoresques T 0 e e T et des usagers

L a2
Fas, |

e oum

1-1. Protéger les espaces dont I'intérét écologique est reconnu

1-2. Préserver la fonctionnalité écologique de ces espaces
' 99 P Des ensembles urbains pittoresque
1-3. Circonscrire les espaces urbanisés et une accroche topographique fine
1-4. Préserver le pittoresque de la structure urbaine : Un territoire de caractére, aux
accroche topographique fine des ensembles urbains, — paysages pittoresques et aux
. agencement équilibré des éléments batis entre eux — ambiances variées

2-1. Répondre aux besoins actuels et futurs

1-5.  Respecter le fragile équilibre des relations de proximité des activités économiques

1-6. Protéger les éléments de patrimoine naturel et paysager
remarquables

2

»

Répondre aux besoins actuels et futurs
de I'activité résidentielle

Un site contraint par sa
topographie et ses fragilités
hydro-géologiques (risques

d'inondations, ruissellement...)

Protéger les éléments de patrimoine culturel remarquables 2-3.  Répondre aux besoins actuels et futurs

des activités de loisir

Une place importante des 24, Affirmer le principe go mixité des —
espaces et des activités fonctions urbaines ll I
Consolider le tissu agricoles, aux besoins ‘

25, Respecter le fragile équilibre des

specifiques
A relations de proximité

R

bati existant

2-6. Tenir compte des capacités actuelles
et futures des réseaux de
transport et d'équipement

27. Encourager le déploiement de I'accés
a Internet

Des espaces urbanisés
relativement compacts et
mélant des fonctions
diverses

2-8. Planifier de maniére durable, en tenant
compte des risques et des fragilités
hydro-géologiques du territoire

Affirmer et mettre en valeur le tissu urbain existant
Une part relativement
importante de logements
peu ou pas occupés

Renforcer le bati existant

Optimiser le tissu urbain existant

Affirmer le principe de mixité des fonctions urbaines

Respecter le fragile équilibre des relations de proximité — 5 ——
‘ i Des éléments de patrimoine
Is, paysagers, culturels et
architecturaux remarquables

Planifier de iére durable, en tenant pte des risques
et des fragilités hydro-géologiques du territoire




